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Jahresrechnung 2025 der Politischen Gemeinde Jenins 
 

 

Kurzbericht  

Die betriebliche Erfolgsrechnung schliesst bei Erträgen von CHF 5’310’061.71 und Aufwänden von 

CHF 4'456'553.03 mit einem betrieblichen Erfolg von CHF 853'508.68 ab. Dazu kommt das Ergebnis 

aus der Finanzierungsrechnung sowie ein a.o. Ertrag. Das Gesamtergebnis mit einem Erfolg in der 

Höhe von CHF 919’743.74 ist um CHF 879'343.74 besser als budgetiert.  

Der Hauptgrund für dieses Ergebnis sind die höheren Fiskalerträge, insbesondere durch Mehrerträge 

im Bereich der allgemeinen Gemeindesteuern (übrige direkte Steuern natürliche Personen, Gewinn- 

und Kapitalsteuern juristische Personen) und der Sondersteuern (Grund- und Liegenschafts-, Grund-

stückgewinnsteuer).   

Die Investitionsrechnung schliesst bei Ausgaben von CHF 1’529’903.45 und Einnahmen von CHF 

684'322.25 mit Nettoinvestitionen von CHF 845’581.20 ab (Budget CHF 2‘071‘200). Wesentlich sind 

unter anderem die Minderausgaben   

- bei der allgemeinen Verwaltung von CHF 77’655.55, da ein Teil der Digitalisierung (CMI) im Jahr 

2025 noch nicht umgesetzt wurde. 

- von CHF 49’500 bei der Grundbuchvermessung, weil das eidgenössische Grundbuch noch im Re-

bland Gebiet einzuführen ist. 

- von CHF 60'845.49 bei der Betriebswarte Reservoir. Die Instandstellung resp. Erneuerung konnte 

kostengünstiger ausgeführt werden als zum Zeitpunkt der Budgetierung angenommen. 

- von CHF 159'009.02 bei der Abwasserbeseitigung (Sanierung Oberdorf, Industrie). Das Projekt In-

dustrie wird im Frühjahr 2026 in Angriff genommen. Es sind im Jahr 2025 noch keine Kosten ange-

fallen. Das Projekt Oberdorf wird im Frühsommer 2026 abgeschlossen.  

- von CHF 64'097.95 bei der Sanierung Dach Heuberg. Infolge Rentabilität einer PV-Anlage wurde 

darauf verzichtet und der Kredit dafür nicht gebraucht, der am 14.12.2022 von der Gemeindever-

sammlung gesprochen wurde. 

 

Die Bilanz zeigt per 31.12.2025 einen Betrag von CHF 17‘013‘835.70.  

Die Sachanlagen Verwaltungsvermögen belaufen sich per 31.12 2025 auf CHF 6’554’115.94. Dies 

entspricht einem Anstieg von CHF 798'970.90, was insbesondere auf die abgeschlossenen Projekte 

wie Strassensanierungen zurückzuführen sind. 

Das Eigenkapital beträgt per 31.12.2025 CHF 11’643’465.77. Der Anstieg von CHF 238’271.34 gegen-

über dem Vorjahr ist hauptsächlich auf den im Jahr 2024 erzielten Ertragsüberschuss zurückzuführen. 

 

Abschreibungen  

Während der definierten Lebensdauer eines Werks sind lineare Abschreibungen auf der Basis einer 

Anlagebuchhaltung zu tätigen. Aktivierte Werke aus dem HRM I (bis 2016) wurden nicht neu bewertet 

und werden über eine einheitliche Rest-Nutzungsdauer von 12 Jahren linear abgeschrieben. Seit 2017 

(HRM II) müssen die Investitionen, welche Ende Jahr abgeschlossen und in Betrieb sind, je nach Nut-

zungsdauer linear abgeschrieben werden. Der Verlauf des Abschreibungsbedarfs zeigt einen weiteren 

Anstieg im Jahr 2025, da verschiedene Projekte definitiv abgeschlossen wurden.  

  2019  2020  2021  2022  2023  2024  2025   

Abschreibungen  94’947  106’040  109’365  142’908  191’488  214'763  229’513 

Veränderungen                +13’033  +11’093  +3’325  +33’543  +48’580  +23’275 +14’750  

 

Entwicklung der Steuererträge  

Der durchschnittliche Ertrag der letzten Jahre bei den Einkommenssteuern und bei unverändertem 

Steuerfuss belief sich auf CHF 2‘272‘676, jener bei den Vermögenssteuern CHF 471‘376. In derselben 

Zeit stieg die Einwohnerzahl von 898 Ende 2019 auf 973 per Ende 2025.   
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Bei den Gewinn- und Kapitalsteuern juristischer Personen sind 2025 einmalig Gewinne aus Veräusse-

rung von Liegenschaften durch Firmen aus früheren Jahren besteuert worden. 

Die Liegenschaftssteuern sind abhängig vom Steuerwert. Die steuerpflichtigen Handänderungswerte 

bzw. realisierten Gewinne bei den Grundstücksteuern zeigen weiterhin Schwankungen bei den Erträ-

gen. Die Erträge 2025 sind über Budget. Bei der Handänderungssteuer unter Budget. 

Nachfolgend die Entwicklung über die letzten Jahre bei den verschiedenen Gemeinde- und Sonder-

steuerarten:  

Gemeinde-
steuern  

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 

Einkommen  1‘893‘873 2‘097‘933 2‘255‘069 2‘377‘040 2‘269‘722 2’590’855 2'424’242 

Vermögen  400‘890 396‘550 502‘295 470‘276 479‘632 492’645 557’343 

Quellen  43‘230 72‘100 100‘045 51‘928 98‘380 104’116 92’554 

Übrige   173‘955 83‘811 93‘303 58‘078 38‘494 117’811 156’016 

Gewinn- / Kapi-
tal JP  

48‘097 51‘528 37‘287 67‘837 202‘551 102’859 212’673 

Sonder- 

steuern 
 

 

 
     

Liegenschaften  223‘867 212‘327 232‘301 277‘548 263‘258 280’785 319’384 

Grundstück- 

gewinn  
123‘893 186‘765 91‘206 153‘911 141‘612 243’532 282’008 

Handän- 

derungen  
240‘641 244‘570 119‘780 344‘170 253‘330 358’605 150’603 

 

 

Antrag Gemeindevorstand  

Der Gemeindevorstand beantragt, die Erfolgs- und Investitionsrechnung 2025 sowie die Bilanz per 

31.12.2025 zu genehmigen.  
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Erläuterungen zur Jahresrechnung 2025 
 

 

Erfolgsrechnung 2025 

 
Allgemeine Verwaltung 

  Rechnung Budget Kommentar 

0110.3102.00 Drucksachen, Publikationen 91.00 5'000.00 

Externer Druck und neues De-

sign für die Botschaft wurde bud-

getiert 

0110.3110.00 
Anschaffung Mobiliar und 

Bürogeräte 
 3'000.00 

Es wurden Notebooks für die 

GPK budgetiert 

0110.3132.07 Rechtsberatungen 607.10 2'000.00 
Keine grössere Rechtsberatung 

nötig geworden 

0110.3133.00 
Informatik-Nutzungsauf-

wand 
6'728.00 2'000.00 

Crossiety Onboarding Gebühren 

wurden nicht budgetiert 

0120.3133.00 
Informatik-Nutzungsauf-

wand 
778.30 20'600.00 

CMI Einführung wurde auf das 

Jahr 2026 verschoben 

0120.3636.01 
Sponsoring und Repräsen-

tationen 
16'921.70 12'000.00 

Mehr Sponsorenbeiträge geleis-

tet als budgetiert 

0210.3010.00 Löhne Verwaltungspersonal 389'604.50 370'000.00 

Kosten Personalwechsel zum 

Zeitpunkt des Budgets noch 

nicht bekannt 

0210.3090.00 
Aus- und Weiterbildung des 

Personals 
7'400.00 12'200.00 

Teil der budgetierten Kosten für 

Weiterbildungen wurde nicht ge-

braucht 

0210.3130.00 Dienstleistungen Dritter 5'754.90 10'000.00 

Gegenüber Budget tieferer Auf-

wand für Ausweise/Betreibun-

gen/Grundbuchamt (Pfand-

rechte) und Gerichtskosten 

0210.3133.00 Informatik-Nutzugsaufwand 108'483.00 92'100.00 

Kosten für vorzeitige Vertrags-

auflösung Axian Infoma (Fach-

applikation Altprogramm) und die 

Archivlösung waren bei der 

Budgetierung nicht bekannt 

0210.3153.00 Informatik-Unterhalt 39'290.40 7'500.00 

Mehraufwand Axians Infoma 

(Fachapplikation Altprogramm) /  

und Anpassungen neue Fach-

applikation / Kosten Schulung 

neuer Mitarbeiter 

0210.3300.00 

Ordentliche Abschreibun-

gen Sachanlagen Verwal-

tungsvermögen 

 32'000.00 

IT Projekt wird im 2026 ab-

geschlossen --> Abschrei-

bungen ab 2026 

0210.4210.00 
Gebühren für Amtshandlun-

gen 
9'074.78 32'000.00 

Einnahmen waren tiefer als bud-

getiert 

0210.4614.00 
Verrechnungen an Elektrizi-

tätswerk und Alpweg 
87'676.85 36'100.00 

Es wurden mehr Leistungen für 

das Elektrizitätswerk ausgeführt 

und verrechnet 

0220.3130.00 Dienstleistungen Dritter 3’037.25  

Programm Allplan (Zeichnungs-

programm) wurde nicht budge-

tiert 

0220.3132.00 

Honorare externe Berater, 

Gutachter, Fachexperten 

etc. 

26'771.00 40'000.00 

Beim Budgetieren wurde mit 

mehr Abklärungen gerechnet, 

wegen dem Inkrafttreten des 

neuen Baugesetzes 

0220.4210.00 Gebühren Amtshandlungen 48'476.10 17'000.00 
Mehr Baubewilligung (wegen 

neuem Baugesetz) 
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0220.4260.00 Rückerstattungen Dritter  6'000.00 Keine Rückerstattung 

0290.3140.00 Unterhalt an Grundstücken  5'500.00 

Die Kosten (Sitzfläche 

Bushaltestelle) wurden 

budgetiert, jedoch nicht 

gebraucht 

0290.3144.00 
Unterhalt Dritter Hochbau-

ten, Gebäude 
8'021.80 2'500.00 

Nicht budgetierte Kosten für Boi-

lerersatz Dachwohnung / Repa-

ratur Dachrand (Unvorhergese-

henes) 

 

Öffentliche Ordnung und Sicherheit, Verteidigung 

  Rechnung Budget Kommentar 

1400.3130.00 Dienstleistungen Dritter 2'355.60  
Anteil Feuerwehreinsatz vom 

20.09.25 

1620.3090.00 
Aus- und Weiterbildung des 

Personals 
9'115.55 6'400.00 

Kurskosten höher als angenom-

men 

 

Bildung 

  Rechnung Budget Kommentar 

2110.3612.01 
Entschädigungen an Schul-

verband Bündner Herrschaft 
166'280.84 152'200.00 

Der Entschädigungsaufwand 

2025 wird nach einem Verteiler-

schlüssel abgerechnet 

2120.3612.01 
Entschädigungen an Schul-

verband Bündner Herrschaft 
517'389.00 566'000.00 

Der Entschädigungsaufwand 

2025 wird nach einem Verteiler-

schlüssel abgerechnet 

2130.3612.02 
Entschädigungen an Schul-

verband Bündner Herrschaft 
455'609.85 507'500.00 

Der Entschädigungsaufwand 

2025 wird nach einem Verteiler-

schlüssel abgerechnet 

2140.3612.20 

Entschädigungen an Musik-

schule Landquart und Um-

gebung 

34'006.55 42'400.00 

Der Entschädigungsaufwand 

2025 wird nach einem Verteiler-

schlüssel abgerechnet 

2170.3040.00 
Kinder- und Ausbildungszu-

lagen (inkl. SoZL) 
3'740.00  

Neu werden Ausbildungszulagen 

abgerechnet 

2170.3131.00 
Planungen und Projektie-

rungen Dritter 
2'594.40 14'000.00 

Planung Kesselersatz budgetiert 

--> nur Studie Heizungssanie-

rung erfolgt 

2170.3140.00 Unterhalt an Grundstücken  34'000.00 

Umgebungsgestaltung Schul-

haus wurde direkt in der Investiti-

onsrechnung verbucht 

2170.3612.01 
Entschädigungen an Schul-

verband Bündner Herrschaft 
56'576.96  Wurde nicht budgetiert 

2180.4611.00 Entschädigung vom Kanton 5'110.15 2'600.00 
Entschädigung war höher aus-

gefallen 

2192.3636.00 
Beiträge und Repräsentatio-

nen 
 6'200.00 Wurden nicht benötigt 

2200.3612.01 
Entschädigungen an Schul-

verband Bündner Herrschaft 
4'496.50 12'000.00 

Der Entschädigungsaufwand 

2025 wird nach einem Verteiler-

schlüssel abgerechnet 

2510.3612.01 
Entschädigungen an Schul-

verband Bündner Herrschaft 
  

Der Entschädigungsaufwand 

2025 wird nach einem Verteiler-

schlüssel abgerechnet 

2510.3614.25 
Entschädigung an EMS 

Schiers 
15'158.00 30'300.00 

Es wurden 2 Schüler budgetiert, 

abgerechnet wurde 1 Schüler 

 

Kultur, Sport und Freizeit, Kirche 

  Rechnung Budget Kommentar 
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3420.3111.00 
Anschaffungen Maschinen, 

Geräte, Fahrzeuge 
2'778.15 15'000.00 

Es wurde eine Anschaffung von 

neuen Toi Tois im Budget ge-

plant, aber aus Kostengründen 

nicht umgesetzt 

3420.3130.00 Dienstleistungen Dritter 3'575.15 
500.00 

 

Spezialholzerei mit Fällkran, 

dürre Bäume --> grösserer Unter-

halt als budgetiert 

3420.3131.00 
Planungen und Projektierun-

gen Dritter 
2'918.70  Planung Neubau Erlaböda 

31420.3143.00 
Unterhalt Dritter übrige Tief-

bauten 
7'297.50 2'000.00 

Unterhalt Toilettenanlagen → zu 

tief budgetiert 

 

Gesundheit 

  Rechnung Budget Kommentar 

4110.3612.40 
Entschädigungen an Spital-

region 
119'023.80 100'000.00 

Leistungsbeiträge für stationäre 

Behandlungen (bedarfsabhän-

gig) 

4120.3612.41 
Entschädigung an Pflege-

heime und Gemeinden 
129'898.60 150'000.00 

Pflegheimkosten (bedarfsabhän-

gig) 

4210.3612.42 Entschädigung an Spitex 30'051.35 15'000.00 
Ambulante Krankenpflege (be-

darfsabhängig) 

4210.3636.04 
Beiträge an private Organi-

sationen 
199.75 5'000.00 Nicht benötigt 

 

Soziale Sicherheit 

  Rechnung Budget Kommentar 

5440.3611.00 Entschädigungen an Kanton 22'201.75  

Kinderschutzmassnahmen, Ent-

schädigung gem. kant. Sozialamt 

wurde im Konto 5720.3611.00 

budgetiert 

5451.3611.00 Entschädigungen an Kanton 31'400.00 20'300.00 
Steigender Bedarf an Betreu-

ungsplätzen/-stunden 

5720.3611.00 Entschädigungen an Kanton  23'900.00 

Kinderschutzmassnahmen, Ent-

schädigung gem. kant. Sozialamt, 

Rechnung im Konto 

5440.3611.00 

5720.3637.02 Wirtschaftliche Sozialhilfe 35'757.95 20'000.00 
Bezug Sozialhilfe (bedarfsabhän-

gig) 

5720.4260.00 Rückerstattungen Dritter 3'449.00  
Rückerstattung Prämie Versiche-

rung von Sozialfällen  

 

Verkehr 

  Rechnung Budget Kommentar 

6150.3101.00 
Betriebs-, Verbrauchsmate-

rial 
6'528.00 16'000.00 Milder, schneearmer Winter 

6150.3130.00 Dienstleistungen Dritter 4'989.80 24'000.00 

Wurde mehr budgetiert für Stras-

senreinigungen und -reparaturen 

aufgrund  

möglicher hoher Bautätigkeit / 

Weinfest - nicht eingetroffen 

6150.3131.00 
Planungen und Projektierun-

gen Dritter 
 25'000.00 

Keine Planung von Projekten 

ausserhalb der Investitionsrech-

nung 

6150.3132.00 Honorare externe Berater  5'000.00 
Keine Beratung / Gutachten be-

nötigt 

6150.3141.02 
Unterhalt Dritter Sammel-

/Erschliessungsstrassen 
24'139.55 40'000.00 

Tiefere Aufwände Winterdienst 

und Strassenreparaturen 
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6150.3141.80 Unterhalt Dritter Alpweg 7'623.83 2'000.00 
zusätzlich Quellschutzmass-

nahme Weg Mittelsäss 

6150.3151.00 
Unterhalt Apparate, Maschi-

nen, Geräte, Fahrzeuge, etc. 
 3'200.00 Keinen Unterhalt benötigt 

6150.3169.01 
Maschinenmieten und Be-

nützungsgebühren 
 3'000.00 Keine Maschinen benötigt 

6190.3101.00 
Betriebs- und Verbrauchs-

material 
18'120.80 10'000.00 

Mehr Material verbraucht (auch 

mehr Dienstleistungen verrech-

net) 

6190.3144.00 
Unterhalt Dritter Hochbau-

ten, Gebäude 
8'363.85 2'000.00 

Reparatur der nicht budgetierten 

Toranlage Werkhof 

6190.4614.00 
Verrechnungen an Elektrizi-

tätswerk und Alpweg 
36'213.80 15'000.00 

Es wurden mehr Leistungen aus-

geführt und verrechnet 

6220.3131.00 
Planungen und Projektierun-

gen Dritter 
 3'500.00 Keine Planungen 

6220.3634.00 
Beiträge an öffentliche Un-

ternehmungen 
5'000.00 12'400.00 

Nachtbus Herrschaft wird neu 

durch den Bund finanziert 
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Umweltschutz und Raumordnung 

  Rechnung Budget Kommentar 

7101.3131.00 
Planungen und Projektierun-

gen Dritter 
 20'000.00 

Keine Planung von Projekten 

ausserhalb der Investitionsrech-

nung 

7101.3132.00 

Honorare externe Berater, 

Gutachter, Fachexperten 

etc. 

1'705.15 5'000.00 

mehr budgetiert für Expertisen 

zur Smartmeterbeschaffung (ver-

schiebt sich auf 2026) 

7101.3133.00 Informatik-Nutzungsaufwand 262.49 5'000.00 

mehr budgetiert wegen Umstel-

lung auf Smartmeter (verschiebt 

sich auf 2026) 

7101.3143.00 
Unterhalt Dritter Leitungs-

netz 
18'113.89 30'000.00 

Weniger Unterhalt als angenom-

men 

7101.4510.00 
Entnahme aus Spezialfinan-

zierung 
17'135.72 46'200.00 Defizit tiefer als budgetiert 

7201.3131.00 
Planungen und Projektierun-

gen Dritter 
 15'000.00 

Keine Planung von Projekten 

ausserhalb der Investitionsrech-

nung 

7201.314300 
Unterhalt Dritter übrige Tief-

bauten 
3'907.68 8'000.00 

Weniger Unterhalt als angenom-

men 

7201.3612.04 
Entschädigungen an Stadt 

Maienfeld 
13'448.04 17'000.00 Zu hoch budgetiert 

7201.4510.00 
Entnahme Spezialfinanzie-

rung 
250.26 28'000.00 Defizit tiefer als budgetiert 

7301.3510.00 Einlage Spezialfinanzierung 24'814.71 14'000.00 Gewinn höher als budgetiert 

7301.4250.76 Kehrichtsäcke 41'819.00 38'000.00 
Mehr Kehrichtsäcke verkauft als 

angenommen 

7410.3131.00 
Planungen und Projektierun-

gen Dritter 
 15'000.00 

Keine Planung von Projekten 

ausserhalb der Investitionsrech-

nung 

7410.3142.00 Unterhalt Dritter Wasserbau 6'879.11 42'000.00 
Keinen grösseren Unterhalt benö-

tigt 

7500.3130.00 Dienstleistungen Dritter  5'000.00 
Es wurde eine Projektbeteiligung 

budgetiert 

7900.3132.07 Rechtsberatungen  3'000.00 
Keine Rechtsberatung notwendig 

gewesen 

7909.3510.00 
Einlage in Spezialfinanzie-

rung 
1'850.00 15'400.00 

Gewinn, beim Budgetieren wurde 

mit höheren Mehrwertabgaben 

gerechnet (ist an Rechnungsstel-

lung gebunden) 

7909.3601.00 
Kantonsanteil Mehrwertab-

gabe 
4'950.00 46'000.00 

Beim Budgetieren wurde mit hö-

heren Mehrwertabgaben gerech-

net (ist an Rechnungsstellung ge-

bunden) 

7909.4022.01 Mehrwertabgabe 6'600.00 61'400.00 

beim Budgetieren wurde mit hö-

heren Mehrwertabgaben gerech-

net (ist an Rechnungsstellung ge-

bunden, fällig bei Bau oder Ver-

kauf von Grundstücken) 

 

Volkswirtschaft 

  Rechnung Budget Kommentar 

8110.3141.04 Unterhalt Dritter Feldwege 2'058.85 10'000.00 
Weniger Unterhalt benötigt als 

budgetiert 

8180.3101.45 
Betriebs-/Verbrauchsmate-

rial Strassen und Wege 
60.55 12'000.00 

Keine grossen Aufwände (Sanie-

rung Alpweg über Investitions-

rechnung) 
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8180.3101.46 
Betriebs- und Verbrauchs-

material Alpenweiden 
5'156.00 2'000.00 

Mehr Reparaturen als angenom-

men 

8180.3101.47 
Betriebs-/Verbrauchsmate-

rial Alpgebäude 
 16'000.00 Zu hoch budgetiert 

8180.3130.40 
Pflegearbeiten Alpweiden 

(Bestösser) 
18'319.30 35'000.00 

Weniger Pflegearbeiten als an-

genommen (schwer abzuschät-

zen) 

8180.3130.42 
Pflegearbeiten Alpweiden 

(Dritte) 
10'120.59 5'000.00 

Mehr Pflegearbeiten als ange-

nommen (schwer abzuschätzen) 

8180.3131.00 
Planungen und Projektie-

rungen Dritter 
8'493.40  Vorprojekt Umbau Alp Fadella 

8180.3141.80 Unterhalt Dritter Alpweg 8'845.08 2'000.00 
mehr Unterhalt (schwierig einzu-

schätzen) 

8200.3101.00 
Betriebs- und Verbrauchs-

material 
7'910.75 3'500.00 

Es wurden mehr Wildschutz-

zäune erstellt als ursprünglich 

vorgesehen.  

Dies wurde durch Kantonsbei-

träge Vgl. 8200.4611.00 abge-

golten 

8200.3130.00 Dienstleistungen Dritter 63'212.30 76'000.00 

Im Jahr 2025 waren viele Auf-

wendige Holzschläge Vorgese-

hen. 

Aufgrund der Witterung konnten 

zwei geplante Holzschläge erst 

im Januar 2026 ausgeführt wer-

den. 

8200.3132.00 

Honorare externe Berater, 

Gutachter, Fachexperten 

etc. 

 8'500.00 

Die Kosten für die Redaktion des 

Betriebsplanes sind in der Ab-

rechnung vom ZVF- Kto. 

8200.3612.00 enthalten) 

8200.3612.03 Zweckverband Falknis 59'699.25 63'000.00 

Die Werkgruppe und einheimi-

schen Unternehmer wurden be-

vorzug. (Pflegen, Erstellen von 

Wildschutzzäunen, kleinere 

Holzschläge etc.) 

8200.4250.00 Verkäufe 34'855.90 25'000.00 Holzverkäufe 

8200.4611.00 Entschädigung vom Kanton 153'984.00 110'000.00 

Im Jahr 2024 konnten mehr Ar-

beiten und Beiträge ausgelöst 

werden. Schlussabrechnung sei-

tens AWN erfolgte erst im April 

2025. Zudem standen im August 

2025 zusätzliche finanzielle Mit-

tel für die Schutzwaldpflege zur 

Verfügung, welche abgeholt wur-

den.  

8250.3131.00 
Planungen und Projekte 

Dritter 
6'643.55 15'000.00 Betriebsplan 2025 

 

 

Finanzen und Steuern 

  Rechnung Budget Kommentar 

9100.3130.00 Dienstleistungen Dritter 8'942.00 5'900.00 Mehr rechtliche Abklärungen 

9100.4000.00 Einkommenssteuern NP 2'424'241.95 2'512'000.00 
Weniger laufende Steuerer-

träge als budgetiert 

9100.4001.00 Vermögenssteuern NP 557'342.50 530'000.00 
Mehr laufende Steuererträge 

als budgetiert 
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9100.4002.00 Quellensteuern NP 92'553.90 50'000.00 

Stark schwankende Erträge, 

abhängig, ob nachträglich or-

dentliche Veranlagungen ver-

langt werden 

9100.4009.00 Übrige direkte Steuern NP 156'015.50 50'000.00 

Veranlagungen Kapitalabfin-

dungen markant höher als in 

den Vorjahren 

9100.4010.00 
Gewinn- und Kapitalsteuern 

JP 
212'672.80 80'000.00 

Veräusserung von Liegen-

schaften durch JP müssen Ge-

winne über Gewinnsteuern ab-

rechnen  

9101.4021.00 
Grund- und Liegenschafts-

steuern 
319'384.40 250'000.00 

Abhängig vom Veranlagungs-

stand/Inkasso des Kantons 

9101.4022.00 Grundstückgewinnsteuern 282'008.05 100'000.00 
Abhängig vom Veranlagungs-

stand/Inkasso des Kantons 

9101.4023.00 Handänderungssteuern 150'602.70 270'000.00 Tiefer als erwartet  

9101.4024.00 
Erbschafts- und Schen-

kungssteuern 
35'889.85 20'000.00 Höher als erwartet 

9610.3406.00 
Verzinsung langfristige Fi-

nanzverbindlichkeiten 
16'439.60 13’5000.00 

Zusätzlich Fremdmittel wurden 

benötigt für die geplanten In-

vestitionen (Hertner Haus) 

9610.4409.00 
Übrige Zinsen Finanzver-

mögen 
6'094.04 100.00 

Anlage Raiffeisenbank nicht 

budgetiert 

 

 

 

Investitionsrechnung 2025 

 
  Rechnung Budget Kommentar 

0210.5060.00 

10000.00 

Digitalisierung Ge-

schäftsverwaltung 
2'344.45 30'000.00 

Ein Teil der Digitalisie-

rung (CMI) wurden noch 

nicht umgesetzt (Umset-

zung geplant im Jahr 

2026/27) 

0210.5060.00 

10026.00 

Erweiterung Digitali-

sierung 
 50'000.00 

1400.5090.00 

10003.00 

Grundbuchvermes-

sung 
 49’500 

Das eidgenössische 

Grundbuch ist noch 

im Rebland Gebiet 

einzuführen 

2170.5040.00 

10030.00 

Gestaltung Aussen-

anlage Schulge-

bäude 

13'725.20  

Das Projekt zur 

Gestaltung der 

Schulhausumge-

bung wurde ge-

startet und befin-

det sich aktuell in 

der Überarbei-

tungsphase. Es 

handelt sich um 

ein gestalterisches 

und funktionales 

Infrastrukturprojekt 

im Aussenbereich 

des Schulgebäu-

des. 

Der Verpflichtungs-

kredit wird an der 

Gemeindever-

sammlung vom 
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09.12.2026 bean-

tragt. 

6150.6370.00 

10005.00 

Sammelstrasse 

Caspärsch 
300'857.55  

Das Projekt inkl. der Ver-

rechnung der Perimeter 

wurde im Jahr 2025 ab-

geschlossen. 

6150.5010.00 

10006.01 

Sanierung Ma-

lanserstrasse – Wie-

senstrasse 

17'647.95 69'000.00 
Die Vergabe er-

folgte. Im Jahr 

2025 wurden die 

Grundlagen für die 

Projektierung erar-

beitet. Es wurden 

diverse Gespräche 

mit Anschlussinte-

ressierten geführt. 

Im Jahr 2026 sol-

len die definitiven 

Absprachen betref-

fend temporäre 

Parkplätze, 

Baustelleninstalla-

tion und Umfah-

rung des Postau-

tos gemacht wer-

den. Im Herbst 

wird die Baumeis-

ter- und Sani-

tärsubmission 

durchgeführt. Im 

Dezember 2026 

soll dann der Sa-

nierungskredit mit 

den definitiven 

Zahlen der Ge-

meindeversamm-

lung vorgelegt wer-

den.  

7101.5031.00 

10006.02 
115.85 41'000.00 

7201.5032.03 

10006.01 
1'711.87 30'000.00 

6150.5010.00 

10007.01 

 

Sanierung Hinter-

waldweg 

37'232.70 60'000.00 
Der Deckbelag 

wurde im Herbst 

2025 eingebracht. 

Die restlichen 

Mehrkosten wur-

den ebenfalls be-

zahlt. Diese sind: 

Dienstbarkeiten 

Meteorleitung, Ent-

schädigung 

Baustelleninstalla-

tionsplatz, Ein-

schränkung Nut-

zung e-Ladestation 

und Kostenüber-

nahme Milchtank. 

7101.5031.00 

10007.02 
47'156.67  

7201.5032.00 

10007.03 
1'309.39  

6150.5010.00 

10008.01 

Sanierung Ober-

dorfstrasse 

287'873.80 370'000.00 Die Sanierung der 

Oberdorfstrasse 

konnte nach Plan 

und innerhalb des 

Zeitplanes durch-

geführt werden.  

7101.5031.00 

10008.02 
114'688.98 87'000.00 

7201.5032.00 

10008.03 
71'279.11 140'000.00 
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Im Frühsommer 

2026 soll noch der 

Deckbelag einge-

baut werden. 

Ebenfalls werden 

anschliessend 

noch Ausbesse-

rungsarbeiten an 

den Fassaden ein-

zelner Häuser vor-

genommen. Diese 

wurden teilweise 

während des Baus 

verdreckt oder 

leicht beschädigt. 

6150.5010.00 

10027.01 

Bovelgasse 

3'560.20 49'700.00 Es sollen diversen 

Abklärungen erfol-

gen, um daraus 

nach Bedarf ein 

Projekt umzuset-

zen. 

7101.5031.00 

10027.02 
 60'000.00 

7201.5032.00 

10027.03 
 12'000.00 

7101.5061.00 

10025.00 
Smart Meter Wasser  125'000.00 

Die Anschaffung 

der Smartmeter 

wird auf die Jahre 

2026 und 2027 ge-

plant. 

7101.5031.00 

10031.00 

Betriebswarte Reser-

voir 
39'154.51 100'000.00 

Die Arbeiten wur-

den ausgeführt 

und konnten im 

Jahr 2025 abge-

schlossen werden. 

7101.5031.00 

10045.00 

Instandstellung Was-

serversorgung Brun-

nenplais 

82'646.90  

Die Arbeiten wur-

den im Sommer 

2025 gemäss der 

Offerte ausgeführt. 

Es hat während 

der Arbeiten einen 

Steinschlag gege-

ben, welcher das 

aufgestellt Siche-

rungsnetz beschä-

digt hat. Dieses 

musste neu erstellt 

werden. 

Der Steinschlag er-

eignete sich aus-

serhalb der Ar-

beitszeiten. 

Das Projekt konnte 

abgeschlossen 

werden. 

7201.5032.00 

10014.00 
Abwasser Industrie  50'000.00 

Der Gemeinderat 

hat entschieden, 

dass es für die Ge-

meinde und den 

Grundeigentümer 

am sinnvollsten ist, 

nur die Leitung des 
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Überlaufes zu ver-

legen und einen 

Tank für die 

Pumpe einzu-

bauen. 

 

Das Projekt wurde 

somit in den 

Standby-Modus 

versetzt und wird 

aktiviert, sobald 

eine Bebauung der 

neuen Gewerbe-

parzelle geplant 

wird. 

7900.5090.00 

10018.00 

Ortsplanung Gewer-

bezone 
50'729.95 80'000.00 

Die OP-Teilrevi-

sion Siechenstu-

den wurde am 

19.08.2025 von 

der Regierung ge-

nehmigt. Die Be-

stätigung vom 

Obergericht ging 

am 27.10.2025 bei 

der Gemeinde ein. 

 

Anschliessend 

wurde die Teilrevi-

sion publiziert und 

die digitalen Unter-

lagen ersetzt. 

 

Die Rodung wurde 

im Dezember 2025 

durchgeführt. 

 

Der Abtausch mit 

allen vertraglichen 

Bestandteilen wird 

im Jahr 2026 

durchgeführt. 

8180.540.00 

10022.00 

Sanierung Dach 

Heuberg 
135'902.05 200'000.00 

Der Gemeinderat 

beschloss am 

19.01.2024, auf 

die geplante und 

von der Gemein-

deversammlung 

genehmigte Inves-

tition von insge-

samt CHF 

199'000.- in die 

Photovoltaikanlage 

(PVA) auf der Alp 

Heuberg zu ver-

zichten. 

 

Die Investition von 

CHF 100'000.-- für 

die Dachsanierung 
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wird vorgenom-

men. Die Dachsa-

nierung wird ohne 

Installation einer 

Photovoltaikan-

lage, jedoch mit 

Schneefängern 

ausgeführt. 

8250.5010.00 

10023.01 

10023.02 

SIE-Projekt Alpweg 

Jenins-Maienfeld-

Fläsch / Maschinen-

weg Stig 

23'982.92 

55'813.30 
380'000.00 

Alpweg: Ein gros-

ser Teil der Tief-

bauarbeiten, wie 

beispielsweise das 

Unterfangen der 

Brücken, das Er-

stellen von Block-

steinmauern sowie 

die Sanierung der 

Mauerkronen, 

konnte bereits ab-

geschlossen wer-

den. Zudem 

konnte der Einbau 

der Betonspuren 

über die gesamte 

Länge speditiv und 

unfallfrei ausge-

führt werden. 

Aktuell werden das 

berg- und talseitige 

Bankett sowie der 

Mittelstreifen auf-

gefüllt. 

 

Maschinenweg: Sämtli-

che Tiefbauarbeiten wur-

den im Frühling 2025 

durch die Werkgruppe 

Jenins erfolgreich abge-

schlossen. Als Ersatz-

massnahmen für die be-

anspruchte TWW-Fläche 

müssen im Herbst 2026 

allenfalls noch einzelne 

Bäume gefällt werden.   
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9630.5040.00 

10024.00 

Liegenschaft Aus-

sendorf 1 (Hertner 

Haus) 

496'877.60 550'000.00 

Nach der Baukre-

ditgenehmigung 

durch die GV 

wurde das defini-

tive Bauprojekt 

ausgearbeitet und 

die Vorbereitungen 

und Abklärungen 

für die Ausführung 

getroffen. 

 

Die Submission 

konnte durchge-

führt werden und 

mit den Verträgen 

gestartet werden. 

 

Im Herbst konnte 

mit den Abbruchar-

beiten des alten 

Hertner Hauses 

begonnen werden. 

Diese waren innert 

kürzester Zeit erle-

digt und der Neu-

bau konnte bereits 

vor dem Jahres-

wechsel in Angriff 

genommen wer-

den. 

 

Bis im Sommer 

2026 soll der Roh-

bau des Gebäudes 

stehen und mit den 

Innenausbauarbei-

ten angefangen 

werden. 
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Jahresrechnungen 2025 
 

 

Erfolgsrechnung Zusammenzug (funktional) 
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Erfolgsrechnung Zusammenzug (Arten) 
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Erfolgsrechnung Detail (Arten)
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Investitionsrechnung nach Projekten 
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Bilanz Zusammenzug 
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Bilanz Detail 
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Erfolgs- und Finanzierungsausweis 
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Geldflussrechnung  
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Anhang zur Jahresrechnung 

 

1. Rechnungslegungsgrundsätze, Grundsätze zur Bilanzierung und Bewertung 

Rechnungslegungsgrundsätze 

Die Rechnungslegung ist in Übereinstimmung mit dem Gesetz über den Finanzhaushalt des Kantons 

Graubünden (Finanzhaushaltsgesetz, FHG, BR 710.100) sowie der Finanzhaushaltsverordnung für die 

Gemeinden (FHVG, BR 710.200) erfolgt. Sie zeigt ein Bild des Finanzhaushaltes, welches der tatsäch-

lichen Vermögens-, Finanz- und Ertragslage entspricht (true and fair view). 

 

Grundsätze zur Bilanzierung und Bewertung 

Das Finanzvermögen umfasst jene Vermögenswerte, die ohne Beeinträchtigung der Erfüllung öffentli-

cher Aufgaben veräussert werden können (Art. 2 Abs. 1 FHG). Es wird per Bilanzstichtag nach kauf-

männischen Grundsätzen bewertet. Ausgenommen sind Grundstücke und Gebäude, deren Bewertung 

mindestens alle 10 Jahre erfolgt (Art. 26 FHG und Art. 20 FHVG). 

Das Verwaltungsvermögen umfasst jene Vermögenswerte, die unmittelbar und auf längere Zeit der 

Erfüllung öffentlicher Aufgaben dienen (Art. 2 Abs. 2 FHG). Vermögenswerte des Verwaltungsvermö-

gens werden bilanziert, wenn sie über mehrere Jahre genutzt werden können und die für die Gemeinde 

geltende Aktivierungsgrenze übersteigen (Art. 12 FHVG). Das Verwaltungsvermögen wird zu Anschaf-

fungs- oder Herstellungskosten bilanziert. Sind keine Kosten entstanden, wird es zum Marktwert bilan-

ziert. Das Verwaltungsvermögen, das durch Nutzung einem Wertverzehr unterliegt, wird ordentlich je 

Anlagekategorie nach der angenommenen Nutzungsdauer linear abgeschrieben. Ist bei einer Position 

des Verwaltungsvermögens eine dauerhafte und die ordentliche Nutzung übersteigende Wertminde-

rung absehbar, wird deren Buchwert berichtigt (Art. 27 Abs. 4 FHG). Darlehen, Beteiligungen und 

Grundstücke werden nicht abgeschrieben, solange keine Wertminderung eintritt. 

 

 

2. Eigenkapitalnachweis 

Konto Bezeichnung Stand 01.01.2025 Stand 31.12.2025 Veränderung Grund der Veränderung

290 Verpflichtungen, bzw. Vorschüsse gegenüber SF 1’340’093 1’578’364 238’271 Einlagen/Entnahmen Spezialfinanzierung

291 Fonds, Legate und Stiftungen 63’239 63’239 0

293 Vorfinanzierungen

295 Aufwertungsreserve aus der Umstellung auf HRM2

296 Neubewertungsreserve Finanzvermögen

298 Übriges Eigenkapital

299 Bilanzüberschuss / Bilanzfehlbetrag 10’001’863 10’921’607 919’744 Ertragsüberschuss 2025

Total Eigenkapital 11’405’194 12’563’210 1’158’015  
 

 

3. Rückstellungsspiegel 

Konto Bezeichnung Stand 01.01.2025 Stand 31.12.2025 Veränderung Grund der Veränderung

205 Kurzfristige Rückstellungen 51’749 82’715 30’965 Ferien-/Überzeitguthaben Personal

208 Langfristige Rückstellungen

Total Rückstellungen 51’749 82’715 30’965
 

 

 



Jahresrechnung 2025 (Gemeindeversammlung 18.06.2026)  Seite 60  

 

 

4. Beteiligungsspiegel 

Formen der interkommunalen Zusammenarbeit und die ausgelagerten Trägerschaften 
Name der Rechtsform der Tätigkeiten, erfüllte Wesentliche weitere

Organisation Organisation öffentliche Aufgaben Anteil der Gemeinde Miteigentümer Bemerkungen

Region Landquart
öffentliche-rechtliche 

Körperschaft

Erfüllung der Aufgaben der 

Regionsgemeinden in regionalen 

Angelegenheiten

Verhältnis der 

Einwohnerzahl

Gemeinden Fläsch, 

Landquart, Maienfeld, 

Malans, Untervaz, 

Trimmis, Zizers

Leistungsvereinbarung

Berufsbeistandschaft 

Landquart

öffentliche-rechtliche 

Körperschaft

Berufsbeistandschaften gemäss 

Entscheide der KESB Chur
Defizitanteil Region Landquart

Betreibungs- und Konkursamt 

Landquart

öffentliche-rechtliche 

Körperschaft
Führung Betreibungen, Konkurse Defizitanteil Region Landquart

Grundbuchamt Landquart
öffentliche-rechtliche 

Körperschaft
Führung Grundbuch Defizitanteil Region Landquart

Feuerwehr Herrschaft Vereinbarung
Feuer-, Wasser und 

Katastrophenhilfe

Kostenaufteilung 

Verhältnis Gebäude-

versicherungssumme und 

Einwohnerzahl

Gemeinden Fläsch, 

Maienfeld

Zivilstandsamt Landquart
öffentliche-rechtliche 

Körperschaft
Führung Zivilstandsregister Defizitanteil Region Landquart

Schulleitung Maienfeld Schulleitung an Schulen Jenins Leistungsbeiträge 
Gemeinden Fläsch, 

Maienfeld
Leistungsvereinbarung

Musikschule Landquart und 

Umgebung
Verein Führung Musikschule Leistungsbeiträge Region Landquart Leistungsvereinbarung

Schulverband Bündner 

Herrschaft
Statuten

Führung aller Schulstufen der 

Gemeinden Fläsch und Jenins 

sowie Stadt Maienfeld

Kindergarten/Primarschule 

Kosten Schulstandort 

(Kostenstellenrechnung); 

Oberstufe Verhältnis 

Schüler- und 

Einwohnerzahl 

(unverändert)

Gemeinde Fläsch, 

Stadt Maienfeld
ab 01.01.2024

Schul- und Gemeindebibliothek 

Maienfeld
Verein Führung Bibliothek Leistungsbeiträge

Stadt Maienfeld, 

Gemeinden, Private

0 Allgemeine Verwaltung

1 Öffentliche Ordnung und Sicherheit, Verteidigung

2 Bildung

3 Kultur, Sport und Freizeit, Kirche

 
 
Name der Rechtsform der Tätigkeiten, erfüllte Wesentliche weitere

Organisation Organisation öffentliche Aufgaben Anteil der Gemeinde Miteigentümer Bemerkungen

Spitalregion Churer Rheintal Gemeindeverband Spitalfinanzierung Leistungsbeiträge
Gemeinden Churer 

Rheintal

Alters- und Pflegeheime 

Bündner Herrschaft und Fünf 

Dörfer

Führung Pflegeheime
Investitionskosten-

Beitrag
Region Landquart Leistungsvereinbarung

Spitex Region Landquart Verein Pflege zu Hause Pflegekostenbeitrag Region Landquart Leistungsvereinbarung

Jugendarbeit Bündner 

Herrschaft
Verein offene Jugendarbeit

Kostenanteil 

Einwohnerzahl

Gemeinden Fläsch, 

Maienfeld, Malans
Leistungsvereinbarung 

Regionaler Sozialdienst 

Landquart
Beratung (Sucht, Sozial Flüchtlinge)

Kostenanteil 

Einwohnerzahl
Region Landquart

Nachtbus Bündner Herrschaft Vereinbarung
Nachtbusbetrieb (Bus Stadt Chur, 

Postauto AG)
Leistungsbeiträge

Gemeinden Fläsch, 

Maienfeld, Malans

ARA Landquart Entsorgung Tierkadaver Leistungsbeiträge

Gemeinden Fläsch, 

Landquart, Maienfeld, 

Malans, Zizers

ARA Bad Ragaz Gemeindeverband Abwasserbeseitigung Leistungsbeiträge

Gemeinden Bad 

Ragaz, Fläsch, 

Maienfeld, Pfäfers

GEVAG öffentlich-rechtliche Anstalt Abfallbeseitigung Dotationskapital
Gemeinden Churer 

Rheintal

Zweckverband Falknis, 

Maienfeld
Vertrag ab 01.03.2021

Betreuung und Bewirtschaftung 

Waldungen von Jenins
Leistungsbeiträge Leistungsvereinbarung

Tourismus Bündner Herrschaft 

/ Fünf Dörfer
Verein Regionaler Tourismus

Beitrag 

Einwohnerzahl
Region Landquart Leistungsvereinbarung

 -/-

4 Gesundheit

6 Verkehr

7 Umweltschutz und Raumordnung

8 Volkswirtschaft

9 Finanzen und Steuern

5 Soziale Sicherheit
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5. Anlagenspiegel Finanzvermögen  
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6. Anlagenspiegel Verwaltungsvermögen 
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7. Angaben zum nicht bilanzierten Nutzungsvermögen 

Parzellen Nr. Bezeichnung Fläche in m2

Diverse Alpen, Weiden und Wald in der Gemeinde Jenins

 
 

 

8. Elektrizitätswerk Jenins 

Für das Elektrizitätswerk gibt es eine separate Rechnungslegung mit denselben Grundsätzen wie jene 

der Politischen Gemeinde Jenins.  
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9. Investitionskontrolle 

 



Jahresrechnung 2025 (Gemeindeversammlung 18.06.2026)  Seite 70  

 

 

 



Jahresrechnung 2025 (Gemeindeversammlung 18.06.2026)  Seite 71  

 

 

  



Jahresrechnung 2025 (Gemeindeversammlung 18.06.2026)  Seite 72  

 

 

Kennzahlen  

Nettoschuld in CHF pro Einwohner  
Definition  
Fremdkapital abzüglich Finanzvermögen, geteilt durch die An-
zahl der Einwohner gemäss STATPOP.  
  
Aussage  
Die Nettoschuld pro Einwohner wird als Gradmesser für die 
Verschuldung verwendet. Ein negativer Wert entspricht einem 
Nettovermögen pro Einwohner.  
  
Richtwerte  
< 0  Nettovermögen  
0 – 1'000  geringe Verschuldung  
1'001 – 2'500  mittlere Verschuldung  
2'501 – 5'000  hohe Verschuldung  
> 5'001  sehr hohe Verschuldung  

  

 

Selbstfinanzierungsgrad  
Definition  
Selbstfinanzierung in Prozenten der Nettoinvestitionen.  

  
Aussage  
Der Selbstfinanzierungsgrad zeigt an, in welchem Ausmass 
Neuinvestitionen durch selbsterwirtschaftete Mittel finanziert 
werden können. Ein Selbstfinanzierungsgrad unter 100 Pro-
zent führt zu einer Neuverschuldung. Liegt dieser Wert über 
100 Prozent, können Schulden abgebaut werden.  
  
Richtwerte  
> 100%  ideal  
80% - 100%  gut bis vertretbar  
50% - 80%  problematisch  
< 50%  ungenügend  

  

  

  

Selbstfinanzierungsanteil  
Definition  
Selbstfinanzierung in Prozenten des laufenden Ertrags.  

  
Aussage  
Der Selbstfinanzierungsanteil charakterisiert die Finanzkraft 
und den finanziellen Spielraum einer Gemeinde. Er gibt an, 
welchen Anteil ihres Ertrages die Gemeinde zur Finanzierung 
ihrer Investitionen aufwenden kann.  
  
Richtwerte  
> 20%   gut bis vertretbar  
10% - 20%  mittel  
< 10%  schwach  

  

  

Kapitaldienstanteil  
Definition  
Nettozinsaufwand und die ordentlichen Abschreibungen in Pro-
zenten des laufenden Ertrags.  
  
Aussage  
Der Kapitaldienstanteil ist die Messgrösse für die Belastung 

des Haushaltes durch Kapitalkosten. Die Kennzahl gibt Aus-

kunft darüber, wie stark der laufende Ertrag durch den Zinsen-

dienst und die Abschreibungen (= Kapitaldienst) belastet ist. 

Ein hoher Anteil weist auf einen enger werdenden finanziellen 

Spielraum hin.  
  
Richtwerte  
< 5%   geringe Belastung  
5% - 15%  tragbare Belastung  
> 15%  hohe Belastung  
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Zinsbelastungsanteil  
Definition  
Nettozinsaufwand in Prozenten des laufenden Ertrags.  

  
Aussage  
Der Zinsbelastungsanteil sagt aus, welcher Anteil des laufen-
den Ertrags durch den Zinsaufwand gebunden ist. Je tiefer 
der Wert, desto grösser der Handlungsspielraum.  
  
Richtwerte  
< 4%   gut  
4% - 9%  genügend  
> 9%  schlecht    
Bruttoverschuldungsanteil  
Definition  
Bruttoschulden in Prozenten des laufenden Ertrags.  

  
Aussage  
Der Bruttoverschuldungsanteil ist eine Grösse zur Beurteilung 
der Verschuldungssituation bzw. der Frage, ob die Verschul-
dung in einem angemessenen Verhältnis zu den erwirtschaf-
teten Erträgen steht. Er zeigt an, wie viele Prozente vom Er-
trag benötigt werden, um die Bruttoschulden abzutragen.  
  
Richtwerte  
< 50%   sehr gut  
50% - 100%% gut  
100% - 150%  mittel  
150% – 200% schlecht  
> 200%  kritisch  

  

  

  

Investitionsanteil  
Definition  
Bruttoinvestitionen in Prozenten des konsolidierten Gesamt-
aufwandes.  
  
Aussage  
Der Investitionsanteil zeigt die Aktivität im Bereich der Inves-

titionen und den Einfluss auf die Nettoverschuldung. Da die 

Aktivierungsgrenze für die Investitionsrechnung bei den Ge-

meinden variiert, ist der Vergleich dieser Kennzahl mit ande-

ren Gemeinden nur bedingt möglich.  
  
Richtwerte  
< 10%   schwache Investitionstätigkeit  
10% - 20%  mittlere Investitionstätigkeit  
20% - 30%  starke Investitionstätigkeit  
> 30%  sehr starke Investitionstätigkeit  

  

  

  

Cashflow  
Definition  
Der Cashflow weist darauf hin, welche Investitionen und/oder 
Schuldenabbau aus der operativen Tätigkeit eines Jahres fi-
nanziert werden können.  
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Jahresrechnung 2025 des Elektrizitätswerks Jenins 
 

 

Kurzbericht  

Die betriebliche Erfolgsrechnung schliesst bei Erträgen von CHF 1’192'339.29 und Aufwänden von 

CHF 1’235'565.27 mit einem betrieblichen Verlust von CHF 43'225.98 ab. Dazu kommt das Ergebnis 

aus der Finanzierungsrechnung von sowie ein a.o. Ertrag. Das Gesamtergebnis mit einem Verlust von 

CHF 20’294.25 ist um CHF 36’094.25 schlechter als budgetiert.  

  

Die Investitionsrechnung schliesst bei Ausgaben von CHF 194'104.45 und Einnahmen von CHF 

153'257.12 mit Nettoinvestitionen von CHF 40'8 

47.33 ab (Budget CHF 437'000). Hauptpunkte dieser grossen Differenz sind   

- das Projekt Mittelspannungsnetz Industrie-Sägenstrasse mit CHF 39'922.80. Die Planungskosten 

von CHF 40'000.00 sind im Jahr 2025 budgetiert, jedoch fallen sie im Jahr 2026 an. 

- die Anschaffung der Smart-Meter mit CHF 187'206.47. Budgetiert wurde dies im Jahr 2025 und die 

Ausführung wird auf die Jahre 2026/2027 verschoben. 

- die Dachsanierung TS Sägenstrasse mit CHF 111'064.75. Das Teilprojekt Dachsanierung wurde 

abgeschlossen. Die Sanierung der Trafostation wird neu unter dem Projekt «Trafostation + Kabel-

rohranlage Sägenstrasse Cacarola» abgerechnet. 

 

Die Bilanz zeigt per 31.12.2025 einen Betrag von CHF 3'601'738.80.  

  

Abschreibungen  

Während der definierten Lebensdauer eines Werks sind lineare Abschreibungen auf der Basis einer 

Anlagebuchhaltung zu tätigen. Aktivierte Werke aus dem HRM I (bis 2016) wurden nicht neu bewertet 

und werden über eine einheitliche Rest-Nutzungsdauer von 12 Jahren linear abgeschrieben. Seit 2017 

(HRM II) müssen die Investitionen, welche Ende Jahr abgeschlossen und in Betrieb sind, je nach Nut-

zungsdauer linear abgeschrieben werden. Der Verlauf des Abschreibungsbedarfs zeigt eine grosse 

Abnahme im Jahr 2025. Die Abnahme der Abschreibungen gegenüber dem Vorjahr ist darauf zurück-

zuführen, dass verschiedene Anlagen vollständig abgeschrieben sind und ab 2025 nicht mehr zum 

Abschreibungsaufwand beitragen. Zudem wurden keine grösseren Investitionen realisiert und abge-

schlossen, wodurch sich der jährliche Abschreibungsaufwand insgesamt deutlich reduziert. 

   

 2019 2020 2021 2022 2023 2024  2025 

Abschreibungen 72’176 63’876 76’992 75’487 83’993 83’654 36’979 

Veränderung -3’012 -8’300 +13’116 -1’505 +8’506 -339    -46’675 
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Entwicklung Verbrauch, Produktion und Energiehandel  

Der Stromverbrauch im Jahr 2025 sank gegenüber dem Vorjahr leicht. Deutlich abgenommen hat die 

Stromproduktion gegenüber dem Vorjahr. Dies ist auf dem Ausfall des Kraftwerkes Industrie in der 

Zeitspanne vom Mai 2025 bis Januar 2026 zurückzuführen.  

Es trat ein Dichtungsschaden auf. Durch ein rasches Eingreifen seitens der Repower konnte ein grös-

serer Folgeschaden verhindert werden. Der Produktionsausfall hat die Jahresbilanz 2025 stark beein-

flusst.  

Der Gesamtenergieverbrauch an elektrischer Energie betrug im Versorgungsgebiet 3'705 MWh und 

lag damit 4% unter dem Vorjahreswert.  

Infolge des Dichtungsschadens im Kraftwerk Industrie war die Produktion mit 1'884 MWh deutlich tiefer 

als in den Vorjahren.  Dadurch erhöhte sich der Nettobezug von Elektrizität von unserem Vorlieferanten 

Repower von 365 MWh auf 1’822 MWh. Der Autarkiegrad (Verhältnis von absolut produzierter Energie 

zu verbrauchter Energie) sank aus diesem Grund auf 51 % (Vorjahr 91 %). 

Die PV-Anlagen im Versorgungsgebiet leisteten 2025 mit 708 MWh einen Beitrag von 38 % an das 

gesamte Produktionsvolumen (Vorjahr 11 %). Dieser deutlich gestiegene Anteil ist direkt auf den Pro-

duktionsausfall im Kraftwerk Industrie zurückzuführen. 

Bei den nachstehenden Vergleichszahlen wird auch die Eigenverbrauchsquote ausgewiesen. Diese 

zeigt die Gleichzeitigkeit von Produktion und Verbrauch auf.   

 

 
 

Antrag Gemeindevorstand  

Der Gemeindevorstand beantragt, die Erfolgs- und Investitionsrechnung 2025 sowie die Bilanz per 

31.12.2025 zu genehmigen.  
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Erläuterungen zur Jahresrechnung 2025 
 

 

Erfolgsrechnung 2025 

 
Elektrizitätsnetz 

  Rechnung Budget Kommentar 

8711.3111.01 Anschaffung Messapparate 2’844.82 10’100 
Keine neuen Wandlerzähler 

(Smart-Meter) angeschafft 

8711.3130.03 
Messapparateinstallation 

durch Dritte 
10’848.26 94’700 

Verzögerung Rollout Smart-Meter 

(Total 607 Zähler) 

8711.3130.99 Dienstleistungen Gemeinde 80'570.15 45’000 

Höhere interne Verrechnungen 

Personal, Produktion und Energie 

(Personalabgang) 

8711.3132.02 
Beratung, Experten und Gut-

achten Messwesen 
11'491.44 23’600 

Verzögerung Rollout Smart-Meter 

und weniger Beratung 

8711.3132.03 Beratung Ingenieurbüro 19'502.73 45’500 
Weniger Beratungen und Unter-

stützung (Ingenieurbüro) 

8711.3143.00 Unterhalt übrige Tiefbauten 3'727.98 25’000 
Weniger Unterhalt Tiefbauten und 

Pikett am Netz (Repower) 

8711.3143.12 Unterhalt Dritter NS 136'204.18 50’000 

Mehrkosten aufgrund Arbeiten am 

Netzanschluss (Älplibahn Malans) 

wurde weiter verrechnet auf das 

Konto 8711.5034.00 

8711.4250.01 Kleinbezug Einfachtarif (ET) 189.55 68'800 

Einheitstarif nur für nicht dauer-

haft bewohnte Wohnungen und 

Liegenschaften 

8711.4250.02 
Kleinbezug Basiskundentarif 

(BT) 
328'973.70 284’500 Anpassung Tarif zum Vorjahr 

8711.4260.00 Rückerstattung Dritter 77'845.11 34’000 

Anschlussgebühr Arbeiten am 

Netzwerkanschluss (Älplibahn 

Malans) 

 
Stromhandel 

  Rechnung Budget Kommentar 

8712.3130.30 Energieeinkauf Vorlieferant 260'890.52 104’600 

Produktionsausfall KW Industrie 

aufgrund Schadenfall (Energielie-

ferung Repower) 

8712.3130.31 Energieeinkauf Private 75'610.11 34’200 
Höhere Rückspeisung PV-Anla-

gen 

8712.3990.01 
Interne Verrechnungen Ei-

genproduktion 
99'845.58 289’000 

Umbuchung Korrektur Esolva/Bel-

vis Web 

 
Kleinkraftwerk 

  Rechnung Budget Kommentar 

8715.3143.03 
Unterhalt Dritter Druckleitun-

gen 
428.49 20’000 

Kostenaufwände tiefer bei Druck-

leitung 

8715.3144.40 Unterhalt Dritter KW Industrie 52'326.92 37’200 
Mehraufwand Unterhalt aufgrund 

Schadenfall KW Industrie 

8715.3144.41 Unterhalt Dritter KW Caspus 11'262.30 22’9000 Weniger Unterhalt KW Caspus 

8715.3300.00 

Ordentliche Abschreibungen 

Sachanlagen Verwaltungs-

vermögen 

16'092.90 66’700 
Weniger Abschreibungen im Ver-

waltungsvermögen 

8715.4990.01 
Interne Verrechnungen Ei-

genproduktion 
99'845.58 289’000 

Tieferer Ansatz Eigenproduktion 

als zum Vorjahr 
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Investitionsrechnung 2025 

 

  Rechnung Budget Kommentar 

8711.5034.00 

10001.00 

 

Mittel- und Niederspan-

nungsnetz Industrie- 

Sägenstrasse 

77.20 40’0000 

Das Projekt Mittelspannungsnetz 

Industrie-Sägenstrasse mit CHF 

39'922.80. Die Planungskosten 

von CHF 40'000.00 sind im Jahr 

2025 budgetiert, jedoch fallen sie 

im Jahr 2026 an. 

8711.5094.00 

10008.00 
Anschaffung Smart Meter 14'793.53 202’000 

Die Anschaffung der Smart Meter 

wurde auf die Jahren 2026/2027 

verschoben. 

8711.5034.00 

10013.00 

Erneuerung Trafostation + 

Kabelrohranlage  

Sägenstrasse-Cacarola 

48'074.15  

Die Tiefbauarbeiten rund um die 

Trafostation Sägenstrasse und 

die Erneuerung der Kabelrohran-

lage wurde bereits ausgeführt. 

Die Arbeiten im Inneren der Tra-

fostation sind noch ausstehend. 

8715.5044.00 

10007.00 

Dachsanierung TS Sä-

genstrasse 
33’935.25 145’000 

Das Teilprojekt Dachsanierung 

wurde abgeschlossen. Die Sanie-

rung der Trafostation wird neu un-

ter dem Projekt «Trafostation + 

Kabelrohranlage Sägenstrasse 

Cacarola» abgerechnet. 
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Jahresrechnung 2025 
 

Erfolgsrechnung Zusammenzug (funktional) 
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Erfolgsrechnung Detail (funktional)  
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Erfolgsrechnung Zusammenzug (Arten) 
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Erfolgsrechnung Detail (Arten)  
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Investitionsrechnung nach Projekten 
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Bilanz Zusammenzug  
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Bilanz Detail  
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Erfolgs- und Finanzierungsausweis 
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Geldflussrechnung 
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Anhang zur Jahresrechnung 

 

1. Rechnungslegungsgrundsätze, Grundsätze zur Bilanzierung und Bewertung 

Rechnungslegungsgrundsätze 

Die Rechnungslegung ist in Übereinstimmung mit dem Gesetz über den Finanzhaushalt des Kantons 

Graubünden (Finanzhaushaltsgesetz, FHG, BR 710.100) sowie der Finanzhaushaltsverordnung für die 

Gemeinden (FHVG, BR 710.200) erfolgt. Sie zeigt ein Bild des Finanzhaushaltes, welches der tatsäch-

lichen Vermögens-, Finanz- und Ertragslage entspricht (true and fair view). 

 

Grundsätze zur Bilanzierung und Bewertung 

Das Finanzvermögen umfasst jene Vermögenswerte, die ohne Beeinträchtigung der Erfüllung öffentli-

cher Aufgaben veräussert werden können (Art. 2 Abs. 1 FHG). Es wird per Bilanzstichtag nach kauf-

männischen Grundsätzen bewertet. Ausgenommen sind Grundstücke und Gebäude, deren Bewertung 

mindestens alle 10 Jahre erfolgt (Art. 26 FHG und Art. 20 FHVG). 

 

Das Verwaltungsvermögen umfasst jene Vermögenswerte, die unmittelbar und auf längere Zeit der 

Erfüllung öffentlicher Aufgaben dienen (Art. 2 Abs. 2 FHG). Vermögenswerte des Verwaltungsvermö-

gens werden bilanziert, wenn sie über mehrere Jahre genutzt werden können und die für die Gemeinde 

geltende Aktivierungsgrenze übersteigen (Art. 12 FHVG). Das Verwaltungsvermögen wird zu Anschaf-

fungs- oder Herstellungskosten bilanziert. Sind keine Kosten entstanden, wird es zum Marktwert bilan-

ziert. Das Verwaltungsvermögen, das durch Nutzung einem Wertverzehr unterliegt, wird ordentlich je 

Anlagekategorie nach der angenommenen Nutzungsdauer linear abgeschrieben. Ist bei einer Position 

des Verwaltungsvermögens eine dauerhafte und die ordentliche Nutzung übersteigende Wertminde-

rung absehbar, wird deren Buchwert berichtigt (Art. 27 Abs. 4 FHG). Darlehen, Beteiligungen und 

Grundstücke werden nicht abgeschrieben, solange keine Wertminderung eintritt. 

 

 

2. Eigenkapitalnachweis 

Bezeichnung Stand 01.01.2025 Stand 31.12.2025 Veränderung Grund der Veränderung

Verpflichtungen, bzw. Vorschüsse gegenüber SF 327’851 308’899 18’952 Auflösung Vorfinanzierung

Fonds, Legate und Stiftungen

Vorfinanzierungen

Aufwertungsreserve aus der Umstellung auf HRM2

Neubewertungsreserve Finanzvermögen

Übriges Eigenkapital

Bilanzüberschuss / Bilanzfehlbetrag 2’607’018 2’586’724 20’295 Bilanzfehlbetrag

Total Eigenkapital 2’934’869 2’895’623 39’246

 
 

 

3. Rückstellungsspiegel 

Konto Bezeichnung Stand 01.01.2025 Stand 31.12.2025 Veränderung Grund der Veränderung

205x Kurzfristige Rückstellungen

208x Langfristige Rückstellungen 200’000 200’000 0

Total Rückstellungen 200’000 200’000 0
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4. Beteiligungsspiegel 

Formen der interkommunalen Zusammenarbeit und die ausgelagerten Trägerschaften 
Name der Rechtsform der Tätigkeiten, erfüllte Wesentliche weitere

Organisation Organisation öffentliche Aufgaben Anteil der Gemeinde Miteigentümer Bemerkungen

AG Elektrizitätswerk 

Maienfeld
Vertrag

Netzanschlussvertrag für 

Verteilnetzbetreiber vom 12.11.2020 

(Versorgung ab TS Neugüter)

AG Elektrizitätswerk 

Maienfeld
Vereinbarung

Gemeinsame Zielnetzplanung TS 

Neugüter / TS Industrie vom 

12.11.2020

AG Elektrizitätswerk 

Maienfeld
Vertrag

Netznutzungsvertrag für Nutzung des 

Verteilnetzes gemäss separatem 

Netzanschlussvertrag vom 12.11.2020

Leistungsabrechnung

Esolva AG / Elsibe GmbH 

(vorher Swibi AG)
Vertrag

Betriebsführung Datenmanagement: 

Dienstleistungsvertrag ab 01.01.2017
Leistungsabrechnung

Repower AG Vertrag
Betriebsführung Netz: 

Dienstleistungsvertrag ab 01.07.2013
Leistungsabrechnung

Repower AG Vertrag
Betriebsführung Produktion: 

Dienstleistungsvertrag ab 01.07.2016
Leistungsabrechnung

Repower AG Vertrag

Energieliefervertrag: Lieferung und 

Abnahme von elektrischer Energie 

zwecks Vollversorgung 2022 - 2024 

(ab 01.01.2022)

Leistungsabrechnung

Repower AG Vertrag

Energieliefervertrag: Lieferung und 

Abnahme von elektrischer Energie 

zwecks Vollversorgung 2025 - 2028 

(ab 01.01.2025)

Leistungsabrechnung

Repower AG Vertrag
Rahmenvertrag über den Kauf von 

Herkunftsnachweisen ab 01.01.2019
Leistungsabrechnung

Repower AG Auftragsbestätigung
Kauf Herkunftsnachweise 2022-2024 

(Vollversorgung)

Ergänzung 

Rahmenvertrag

Repower AG Auftragsbestätigung
Kauf Herkunftsnachweise 2025-2027 

(Vollversorgung)

Ergänzung 

Rahmenvertrag

Repower AG Vertrag
Vertrag Stromkennzeichnung ab 

01.01.2019
Leistungsabrechnung

8 Volkswirtschaft
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5. Anlagenspiegel Verwaltungsvermögen  

 



Jahresrechnung 2025 (Gemeindeversammlung 18.06.2026)  Seite 95  

 

 

 



Jahresrechnung 2025 (Gemeindeversammlung 18.06.2026)  Seite 96  

 

 

6. Verpflichtungskreditkontrolle 
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Kennzahlen  

Nettoschuld in CHF pro Einwohner  
Definition  
Fremdkapital abzüglich Finanzvermögen, geteilt durch die An-
zahl der Einwohner gemäss STATPOP.  
  
Aussage  
Die Nettoschuld pro Einwohner wird als Gradmesser für die 
Verschuldung verwendet. Ein negativer Wert entspricht einem 
Nettovermögen pro Einwohner.  
  
Richtwerte  
< 0  Nettovermögen  
0 – 1'000  geringe Verschuldung  
1'001 – 2'500  mittlere Verschuldung  
2'501 – 5'000  hohe Verschuldung  
> 5'001  sehr hohe Verschuldung  

  

 

Selbstfinanzierungsgrad  
Definition  
Selbstfinanzierung in Prozenten der Nettoinvestitionen.  

  
Aussage  
Der Selbstfinanzierungsgrad zeigt an, in welchem Ausmass 
Neuinvestitionen durch selbsterwirtschaftete Mittel finanziert 
werden können. Ein Selbstfinanzierungsgrad unter 100 Pro-
zent führt zu einer Neuverschuldung. Liegt dieser Wert über 
100 Prozent, können Schulden abgebaut werden.  
  
Richtwerte  
> 100%  ideal  
80% - 100%  gut bis vertretbar  
50% - 80%  problematisch  
< 50%  ungenügend  

  

  

  

Selbstfinanzierungsanteil  
Definition  
Selbstfinanzierung in Prozenten des laufenden Ertrags.  

  
Aussage  
Der Selbstfinanzierungsanteil charakterisiert die Finanzkraft 
und den finanziellen Spielraum einer Gemeinde. Er gibt an, 
welchen Anteil ihres Ertrages die Gemeinde zur Finanzierung 
ihrer Investitionen aufwenden kann.  
  
Richtwerte  
> 20%   gut bis vertretbar  
10% - 20%  mittel  
< 10%  schwach  

  

  

Kapitaldienstanteil  
Definition  
Nettozinsaufwand und die ordentlichen Abschreibungen in Pro-
zenten des laufenden Ertrags.  
  
Aussage  
Der Kapitaldienstanteil ist die Messgrösse für die Belastung 

des Haushaltes durch Kapitalkosten. Die Kennzahl gibt Aus-

kunft darüber, wie stark der laufende Ertrag durch den Zinsen-

dienst und die Abschreibungen (= Kapitaldienst) belastet ist. 

Ein hoher Anteil weist auf einen enger werdenden finanziellen 

Spielraum hin.  
  
Richtwerte  
< 5%   geringe Belastung  
5% - 15%  tragbare Belastung  
> 15%  hohe Belastung  
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Zinsbelastungsanteil  
Definition  
Nettozinsaufwand in Prozenten des laufenden Ertrags.  

  
Aussage  
Der Zinsbelastungsanteil sagt aus, welcher Anteil des laufen-
den Ertrags durch den Zinsaufwand gebunden ist. Je tiefer 
der Wert, desto grösser der Handlungsspielraum.  
  
Richtwerte  
< 4%   gut  
4% - 9%  genügend  
> 9%  schlecht  

   

 

Bruttoverschuldungsanteil  
Definition  
Bruttoschulden in Prozenten des laufenden Ertrags.  

  
Aussage  
Der Bruttoverschuldungsanteil ist eine Grösse zur Beurteilung 
der Verschuldungssituation bzw. der Frage, ob die Verschul-
dung in einem angemessenen Verhältnis zu den erwirtschaf-
teten Erträgen steht. Er zeigt an, wie viele Prozente vom Er-
trag benötigt werden, um die Bruttoschulden abzutragen.  
  
Richtwerte  
< 50%  sehr gut  
50% - 100%% gut  
100% - 150% mittel  
150% – 200% schlecht  
> 200%  kritisch  

  

  

  

Investitionsanteil  
Definition  
Bruttoinvestitionen in Prozenten des konsolidierten Gesamt-
aufwandes.  
  
Aussage  
Der Investitionsanteil zeigt die Aktivität im Bereich der Inves-

titionen und den Einfluss auf die Nettoverschuldung. Da die 

Aktivierungsgrenze für die Investitionsrechnung bei den Ge-

meinden variiert, ist der Vergleich dieser Kennzahl mit ande-

ren Gemeinden nur bedingt möglich.  
  
Richtwerte  
< 10%  schwache Investitionstätigkeit  
10% - 20%  mittlere Investitionstätigkeit  
20% - 30%  starke Investitionstätigkeit  
> 30%  sehr starke Investitionstätigkeit  

  

  

  

Cashflow  
Definition  
Der Cashflow weist darauf hin, welche Investitionen und/oder 
Schuldenabbau aus der operativen Tätigkeit eines Jahres fi-
nanziert werden können.  
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Revisions- und Geschäftsprüfungsberichte 
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